
ושד83מרל1"גים

פרחושדווקאהענפיםמיהם

הקורונה?בתקופת

מחוזקיםיוצאים
מאידך,אבלשלמים,בענפיםפגעהקורונהמשבר
משוקיותרגדולחלקשיהווכוכבים,כמההצמיחגם

הקרובותבשניםהמניבהנדל"ן

גלנעם

רביםמשקענפיהקורונה,מגיפתהתפרצותעם

נפ־אףוחלקםצומצםפעילותםהיקףמכוחם,איבדו

געו

$TS1$נפגעו$TS1$

$DN2$נפגעו$DN2$שהדברכמובןזמן.לאורךשתורגשקשהפגיעה

אותןשכןהמניב,הנדל"ןענףעלישירותמשפיע

השטחיםואתפעילותןאתצמצמושנפגעוחברות

אתהעבירולדוגמה,מהחברות,חלקשוכרות.שהן

שט־שיצמצמוהכריזוואףמהביתלעבודההעובדים

חים

$TS1$שטחים$TS1$

$DN2$שטחים$DN2$חלקית,לפחותמהבית,העבודהבמודלוימשיכו
ופ־לצמיחהזכואחדיםענפיםזאת,עםבעתיד.גם

ריחה

$TS1$ופריחה$TS1$

$DN2$ופריחה$DN2$המשבר.לאורדווקא

גמישעבודהמודל

קבו־שלמניביםנכסיםסמנכ"לישראלי,יוני

צת

$TS1$קבוצת$TS1$

$DN2$קבוצת$DN2$,השו־הסקטוריםכיספק"איןכיקובעמנדב

נים

$TS1$השונים$TS1$

$DN2$השונים$DN2$השנהבעקבותוהשתנוהתגמשוהעבודה,בשוק

הביומד/מדעיתחוםאתראינובעבראםהחולפת.

מסטרטאפיםהחברות,היוםחולים,בתיבתוךהחיים

ולפנותכוחותלאחדשאפשרהבינוענק,חברותועד

מסחריותחברותשלנקייה/משרדיםתעשייהלשטחי

)אקדמיים/רפואיים/מח־רפואייםלמרכזיםהסמוכים

קריים(.

$TS1$.)אקדמיים/רפואיים/מחקריים($TS1$

$DN2$.)אקדמיים/רפואיים/מחקריים($DN2$שטחיעבורןלהקיםהיכולותיזמיותאותן

ההש־רחוק.לטווחלהןולהשכירומשרדיםמעבדה

קעה

$TS1$ההשקעה$TS1$

$DN2$ההשקעה$DN2$השוכראםגםאבליותר,גדולההיזםמבחינת

אחרותחברותלמצואניתןלהתרומםמצליחלאשלך

העבו־מודלהשטח.אתשישכרוחופפיםמסקטורים

דה

$TS1$העבודה$TS1$

$DN2$העבודה$DN2$מבחינהוהןפיזיתמבחינההןגמיש,מאודהיום

להיכשליכולותחברותמחר,עצמה.העבודההלך

הקלינישהניסויחברהמנגד,שטחים,ולפנותמדעית
עש־שיכפרעצוםלשטחלפתעתזדקקצלחשלה

רות

$TS1$עשרות$TS1$

$DN2$עשרות$DN2$להביןחשובזאת,עםשהתפנה.שטחעלמונים
ייעודייםמאודשהינםוהבנייההתכנוןמורכבותאת

שימושייםעומסיםעלדגשלשיםישלמשל,כך

אלמנטיםיוצבושםהמעבדותממרחבבחלקגבוהים

לגובהגםכמולמשל()דודיםכבדיםתעשייתיים

מאוד,רחביםפיריםמסוימים,באזוריםניכרתקרה

אשפהפינויעלהקפדהכימיים/ביולוגיים,מנרפים

ועוד".ביעילותביולוגית

נכסיםאשטרוםשלשיווקסמנכ"לסיגל,עידן

מג־מספר"ישנםכיכןגםסבוראשטרוםמקבוצת

מות

$TS1$מגמות$TS1$

$DN2$מגמות$DN2$אנוהקורונה.בעקבותתוקףמשנהשקיבלו

שיוקמומרל"וגיםויותריותרנראהכימשערים

אספקתעללשמורכדיאוכלוסייה,למרכזיבקרבה

מהפ־בעקבותכן,כמווקרובה.זמינהומוצריםמזון

כת

$TS1$מהפכת$TS1$

$DN2$מהפכת$DN2$,סנטר׳ס()דאטהמידעמרכזינראהאנחנוהמידע

שלהפיתוחלקמפוסיובקרבההייטקבמרכזיקמים

האחרונותבשניםהמתגברתנוספת,מגמההחברות.

ואיןירוקיםבגגותוהשימושהירוקההמגמההיא

לשימושמחוץגםותתעצם,תמשיךרקזוכיספק

משרדים".במגדלי

בתעסוקההתרחשותבמשרדים,המתנה
שו־פרי,בניהעריםובונההאדריכללדברי

תף

$TS1$שותף$TS1$

$DN2$שותף$DN2$במשרדv5העיראדריכלולשעבראדריכלים

הנדל"ןיזמיביןגדולחששיש"כרגעגבעתיים,
הםמשרדים.שלפרוייקטיםלביצועלהוציאמניב

שישלזכורצריךיגיב.השוקכיצדלראותממתינים

בהקמההמצוייםבמגדליםמשרדיםשלגדולמלאי

קבוצותממארגנילנוידועזאתעםיחדדן.בגוש

הזהלסוגביקושעדייןקייםכימשרדיםשלהקמה

דן.גוששלבפריפריהיוזמותשל

בשוקישתעסוקה.מתחמילגביאמורהדבר"אין

ישתעשייה.ולמבנילוגיסטייםלמבניםיוזמותמספר

הזקוקותגדולותחברותמצדכאלהלמבניםביקושים

שמחפשיםעסקיםבעליומצדלוגיסטייםלמרכזים

לאזוריםמעברע"יואחזקהשכירותעלויותלהוזיל

יותר,זולותהתפעולועלויותיותרנמוךהמיסויבהם

מהפקקיםיציאהראשיים,תנועהלעורקיקרבהבשל

בתחוםהיאביותרהגדולההפריחהוכר.המרכזשל

התחוםומידע.תקשורתלמחשוב,הקשורההתעשיה

עלישפיעשהואונראהעצומהבצמיחהנמצאהזה

מידעבמרכזיהמדוברהקרובות.בשניםהשוק

Data centersמק־שיווקלחברותהפצהובמרכזי

וונות,

$TS1$,מקוונות$TS1$

$DN2$,מקוונות$DN2$אמזון.כדוגמת

חזביומדהביזטקתחום

ושטחיפעילותהיקפישצמצמוהחברותלצד

התפ־מאזוגדלהלךרקהרפואיהסקטורשכירות,

רצות

$TS1$התפרצות$TS1$

$DN2$התפרצות$DN2$שלהתרחבותעםממשיכה,והמגמההמגיפה

והביוטק,הביומרמתחומימחקרחברותועודעוד

הקורונה.בעקבותהתחדדבהןשהצורך

המע־עולםאךאנושות,נפגעהמשרדים"עולם

בדות

$TS1$המעבדות$TS1$

$DN2$המעבדות$DN2$"ובעליםמנכ"לזילברשטייןעמיתאומרפורח
וביצוע,פיקוחבניהולהמתמחההנדסהטופחברתשל

"הקמנוהלקוח:לצורכיפנימייםחלליםומתאימה

myחברתעבורקורונהלבדיקתמעבדה heritage

זמןתוךתקווה,בפתחמ"ר3,000עלהמתפרסת

והרבהוהעיתויהביקושבשלוחצישבועייםשלשיא

מדובר.24/7ועבדושהתגייסופועלים150בזכות

עדבשנהאותולהקיםלוקחהיהשבשגרהבפרויקט

בעלויותמדוברהקמהעלויותמבחינתוחצי.שנה
למ"ר".שקלים10,000לעדלהגיעשיכולותכפולות

השכרהעסקאותעשרותעלמספרזילברשטיין

לחברותבענף,האחרונהבשנהנדל"ןשלומכירה

איסוףבחקר,עוסקותרובןהרפואי,המחקרמענפי

העסקאות:עםהקורונה.סביברפואיופתוחמידע

ידיעלשנשכרוהמעבדותשטחינמניםהבולטות

מע־להקמתהמדינהמכרזיבמסגרתחברותמספר

בדות

$TS1$מעבדות$TS1$

$DN2$מעבדות$DN2$למגפה.המדינהמהיערכותכחלקקורונה

84סטודיוהדמיה:פדלוןשפתדרשללציוןבראשוןגיגיסבית

mm~

1m

lit

עמוד 6



t*
Vv V4U

1V4W
W'V

mi
:|«

144444444XAM44A44
RXvAH44 4444

4444X4:44X4
wxm.A

»*

ifif#

?יי
''

"S־

jLl«4t ;pmagt;i

jgt;Mh
?w

"/gw":

•*sy".־?*

יח"צהדמיה:אדריכליםהלויאורבךמשרדבתכנוןלוגיסטימרכז

יעקובסוןסאםצילום:פריבני

צבקריוסיצילום:הלויאורי

חד־שטחיםשלמ"רמ-000,31למעלהעלמדובר

שים

$TS1$חדשים$TS1$

$DN2$חדשים$DN2$פרוץמאזפניםברמתמחדשוהוקמושנשכרו

גםוכאמורמדיקלאילקסכגוןחברותעבורהקורונה

."myheritage

מהביתלעבודהמתאיםלא

אינפיני־בפרויקטהבעליםנציגתמרשל,נטלי

טי

$TS1$אינפיניטי$TS1$

$DN2$אינפיניטי$DN2$גםכמוהביוטק"תחוםכיאומרתברעננהפארק

מהביתהעבודהשילובבהםתחומיםהינםהפארמה,

הג־שבחלקהמכיווןזאתמגביל,ואףאפשריאינו

דול

$TS1$הגדול$TS1$

$DN2$הגדול$DN2$בשימושצורךותוךבמעבדותהעבודהמתרכזת

אולשנעניתןשלאומסורבליקרמקצועי,בציוד

חברותבמקביל,בביתם.מחזיקיםאינםשהעובדים

וד־יחסיתגדוליםלשטחיםזקוקותאלובתחומים

רישות

$TS1$ודרישות$TS1$

$DN2$ודרישות$DN2$/פארקספציפיות.מאודתפעוליותטכניות

מתאימיםאכלוספתרונותלהציעיודעתעסוקה,

הג־התכנוניתהגמישותאתולאפשראלולחברות

בוהה

$TS1$הגבוהה$TS1$

$DN2$הגבוהה$DN2$,מאודקומותמציעשהקמפוסכיווןשנדרשת

ואזוריגבוההתקרהגדולים,מפתחיםעםרחבות

כבדעומסהמאפשרותרצפותגםכמווטעינהפריקה

דופןיוצאביתרוןמדוברלמעבדות.הנדרשמאוד

כרוכהלמעבדותייעודייםלאשטחיםהכשרתשכן

לחוזהמעברשקליםמיליונישלנוספתבהשקעה

מאפשרתעסוקה,בקמפוסהמבניםאופיהשכירות.

לגנרטוריםמעברוחשמלקירורמערכותשלתוספת

ייעו־אוורורמערכותמנדפיםהתקנתהקיימים,

דיות

$TS1$ייעודיות$TS1$

$DN2$ייעודיות$DN2$המח־הביוטקבתחומיחברותוכד׳.למעבדות

פשות

$TS1$המחפשות$TS1$

$DN2$המחפשות$DN2$בחשבוןלקחתצריכותנרחביםשטחיםכיום

שרתיםחוותשלקיומהדוגמתנוספיםאלמנטיםגם

בח־ל"התארח"יכולותשהןהקמפוסבתוךייעודית

וות

$TS1$בחוות$TS1$

$DN2$בחוות$DN2$עצמאי,שרתיםחדראםלבנותבמקוםשרתים

הפארמהמתחוםשחברותהרגישהמידעבשלזאת

אותוולגבותלהגןהגבוהוהצורךמחזיקותוהביוטק

מיטבית".בצורה

העתידתה1ם

רדחברתשלהשיווקסמנכ"ליתאבירן,תמר

"להערכתי,מסכמת:בינתרדמקבוצתנכסיםבינת
וגי־עורהקורםהעתידתחוםהואהביו-טקמעבדות

דים

$TS1$וגידים$TS1$

$DN2$וגידים$DN2$סטארט-אפיםראינוהלוםערואםכיום,כבר

אקסלרטוריםחממות/אצטלתתחתהפועליםקטנים
והתר־גדלוהםהקורונהפרוץבעקבות)מאיצים(,

חבו

$TS1$והתרחבו$TS1$

$DN2$והתרחבו$DN2$צרכיהם.אתשישרתונכסיםלשכורומחפשים

משרתותענפיועלהחייםמדעיבתחוםהתמורות

נד־זהבתחוםשכןהמניב,הנדל"ןתחוםאתהיטב

רשים

$TS1$נדרשים$TS1$

$DN2$נדרשים$DN2$נקיים,חדריםמעבדות,כגוןגדוליםשטחים

לצדוכיוב׳.הדרכהחדריישיבותחדרימשרדים,

תהיהשהבניהעדיףהמרלוגים,בתחוםכמוזאת,

תוךנוספות,לחברותשיתאיםבאופןוגנריתגמישה

סטנדרטיזציה".עלשמירה

שרתיםהחת

חברהכלשלהמרכזיהשרתאוהשרתיםחדר

ולכןהחברהשלהדאטהגיבוימתנהלבוהמקוםהינו
נפי־ללאעבודהולהבטיחמאובטחלהיותחייבהוא

לות.

$TS1$.נפילות$TS1$

$DN2$.נפילות$DN2$המיזוגומערכותתמידיבקירורמוחזקהחדר

רבותחברותלכן,רב.כסףלחברהעולותוהחשמל

בחברותשלהםהמידעאתמגבותהאחרונותבשנים

שר־חוותשמחזיקותחברותמידע,לאבטחת"ענן"

תים

$TS1$שרתים$TS1$

$DN2$שרתים$DN2$סנטרס"."דאטהגדולות

החברותבהיקףניכרתעליהקיימתזה,רקעעל

וכפו־שרתיםבחוותלהשקעההנכנסותהמניבהנדל"ן

על

$TS1$וכפועל$TS1$

$DN2$וכפועל$DN2$,חוותאתשישמשולשטחיםבביקושיםעלייהיוצא

שללפתתןגםפונותאחרותהברחההחדשות.השרתים

ששיטתמודרנילוגיסטימרםבתוךשרתיםחדראחסנת

שרתים.לחדריגםמתאימותשלווהאחסההתכנח

ובי־גדולות"חברותכימציינתמרשלנטלי

נוניות

$TS1$ובינוניות$TS1$

$DN2$ובינוניות$DN2$שטחיםלשכורהמחפשותטק,ההיימתחום

המשרדיםעלרקלאכללבדרךמביטותלתעסוקה,

ברמתאםאיתם.שבאההשירותיםרמתעלאלא

הנדסהט1פצילום:זילברשטייןעמית

נתוניטיובברמתואםהעובדיםשלהעבודהזמןטיוב

הינוהמשמעותייםהנושאיםאחדואבטחתם.החברה

שפוגעדבררבותעבודהשעותלאבדלאהצורך

כלפיהחברהבתדמיתוגםהעבודהשלתקיןבמהלך

וההב־הקורונהמגפתהתפרצותבעקבותלקוחותיה.

נה

$TS1$וההבנה$TS1$

$DN2$וההבנה$DN2$גמישותהיוםקיימתמחיינו,חלקתהיההיאכי

מה־עבודהשלשילובלאפשרמעסיקיםמצדרבה

בית.

$TS1$.מהבית$TS1$

$DN2$.מהבית$DN2$,הצורראתומעציםמגבירזהעבודהנוהלאולם

באופןתזרוםשהעבודהכדיהמידעוגיבויבשמירה

תינזק".לאשהחברהכךוישמריאובטחומידעחלק

בשוקחםהכיבתחום"מדוברכיקובעזילברשטיין

הגדו־החברותאתאליוהמושךכיום,המניבהנדל"ן

לות

$TS1$הגדולות$TS1$

$DN2$הגדולות$DN2$סנטרדאטהמתחמילהקיםרצוןמתוךבעולם

אמזון".חברתהיאמכולםהבולטתהדוגמאבארץ.גם

בניהםבישראלהגדוליםהיזמיםגם"לראייה,

האחרונהבשנההעגלהעלקפצוומליסרון,עזריאלי

מת־לבנותמתכווניםשהםרשמיתבצורהוהודיעו

חמים

$TS1$מתחמים$TS1$

$DN2$מתחמים$DN2$."התגברההמגמהכיטועןזילברשטייןכאלה

המדי־שלאסטרטגיתהחלטההתקבלהמאזבעיקר

נה

$TS1$המדינה$TS1$

$DN2$המדינה$DN2$תלותשימנעומקומייםפתרונותולאפשרלדרוש

מינץירוןצילום:פדלוןעידו

מבחוץ.בשרתים

למתחמיםהבינלאומיותהחברותשל"הדרישה

מב־כדוגמתבקרקענוסףשימושללאעצמאיים,

נים

$TS1$מבנים$TS1$

$DN2$מבנים$DN2$הקרקעשוויאתהעלתהרקמעלמגדליםאו

שלולרצונםלאטרקטיביותתרמהעודהמיועדת.

העובדההיאלתחום,להיכנסנכסיםובעלייזמים

ל-02מעלשלטווחארוכישכירותבחוזימדוברכי

להקיםניתןאזורבכללאכילזכורישאולם,שנה.
בעוצמהחשמלהזנתעלומדוברמאחרסנטר.דאטה

להקיםשניתןהאתריםמעטיםקטנה,לעירהשווה
ולכןמתאיםבינלאומידירוגשיקבלמתחםבהם
מגדילרקספקשללאנתוןוזהומראשקטןההיצע

בעיקרשנמצאותהמיועדותהקרקעותשלערכןאת

מסכם.הואהגדולות".לעריםמחוץ

חחתסוגי

כלכלהפזהנדסה,מחלקתמנהליוקלה,שבתאי

השרתיםחוותמיזמיאתלחלקניתןכיקובעוהנדסה
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המוקמתשרתיםחוותהואהראשוןסוגים:לשני

גדולבינויפרויקטבתוךלקוםיכולהעצמי,לשימוש

שזהנפרדבאתרעצמאיכפרויקטאובהקמהשנמצא

חוותמספרבארץהושלמוהאחרונותבשניםייעודו.

בטחונייםגופיםפיננסיים,גופיםעבורכאלושרתים

מסחריות.וחברות

לכלנדל"נימיזםהואיוקלה,פיעלהשני,הסוג

כסוגיזםעל-ידימוקמתהשרתיםחוותועניין:דבר

מס־שטחילהשכירבמקוםכאשרמניב,נדל"ןשל

חר

$TS1$מסחר$TS1$

$DN2$מסחר$DN2$אתרוכשהיזםומחשוב.אחסוןשרותימשכירים

המערכותלרבותהמבנהאתומקיםמתכנןהקרקע,

תפ־לשרותיitחברתעםמתקשרשלו,הייעודיות

עול

$TS1$תפעול$TS1$

$DN2$תפעול$DN2$המעוניין.לכלשירותיםו"מוכר"ותחזוקה

עובדיםאנובתחוםשלנומהפעילות"כחלק

הראשונימהייזוםהפרויקט.שלביבכליזמיםמול

בקרותעורכיםאנוההקמה.וערהתכנוןשלבידרך

עסקיותתוכניותומתקפיםכדאיותבדיקותטכניות,

ור־גדוליםבשחקניםנתקליםאנחנוכאלו.למיזמים

ציניים,

$TS1$,ורציניים$TS1$

$DN2$,ורציניים$DN2$בארץ.לתחוםהנכנסיםמקומיים,דווקאלאו

מפרויקטמאדשונהכזהמיזםעלההסתכלותכל

ובחי־קרקעבשוויפהמדוברלאמסורתי.נדל"ני

נת

$TS1$ובחינת$TS1$

$DN2$ובחינת$DN2$לחלוטיןשונהבבחינהאלאסטנדרטיתביקושים
במוצרמדוברלמעשה,והתפעול.הקמהמרכיבישל

המ־האזרחיתההנדסהבראייתיחסיתפשוטשונה.

סורתית

$TS1$המסורתית$TS1$

$DN2$המסורתית$DN2$האלקט־המערכותברמתמאדמורכבאך
רו-מכניות

$TS1$האלקטרו-מכניות$TS1$
$DN2$האלקטרו-מכניות$DN2$רגילבפרויקטאםשלו.התקשובוצרכי

המ־משתמשיאתלשמשאמורותהתקשובמערכות

בנה.

$TS1$.המבנה$TS1$

$DN2$.המבנה$DN2$לשמשאמורהמבנההשרתים,חוותשלבמקרה

במב־המערכותכלללפיכך,התקשוב.מערכותאת

נה

$TS1$במבנה$TS1$

$DN2$במבנה$DN2$בעיקרנמדדותהתקשוב,צרכיבראייתמוגדרות

וסטנ־להגדרותוכפופותשלהןהאנרגיתביעילות

דרטים

$TS1$וסטנדרטים$TS1$

$DN2$וסטנדרטים$DN2$(tier)יתירות,תפקודית,רציפותהבוחנים

יוקלה.אומרוכי",שרירות
ועולההולךביקושהיוםרואים"אנחנולדבריו,

שיתקשובינונייםמארגוניםהחלכאלהלשירותים

חב־גבוה,בסטנדרטתקשובימתקןעצמאיתלהקים

רות

$TS1$חברות$TS1$

$DN2$חברות$DN2$באופןמשתניםשלהםהתקשובשצרכיסטרטאפ

ענןלשרותיהממשלתילמכרזבנוסףוזאתתדיר

רבהזהבשוקהפוטנציאלבקרוב.להתפרסםשאמור

ענקיות".שרתיםחוותעבוררקולא

הפרטיתהרפואה

קבוצתשלמשותףומנכ"לבעליםפרלון,עידו

ובנתניהלציוןבראשוןהמשווקתפדלוןשפונדר

כימספרלקליניקותגםהמתאימיםקטניםמשרדים

מתוק־מדינהבכלתאוצהתופסתהפרטית"הרפואה

נת

$TS1$מתוקנת$TS1$

$DN2$מתוקנת$DN2$ותוצאותהקורונהמגפתלכך,מעברבישראל.וגם

לשימושהביקושיםאתהזניקואףהחברתיהבידוד

פרטית".ברפואה

פרטירפואיביטוחלושישמיכל"היום,לדבריו,

רפואהבשירותימגווןשימושלעשותיכולבסיסי

בקרבגםמאודפופולאריהדברבישראלפרטית.

שמחפשיםצרפתיםאורוסיםהעוליםאוכלוסיית

וברפואהשלהםהשפהאתשדוברנגיש,רופאבעיקר

מה־הזו.מהבחינהיותרגבוהמענהלהםישהפרטית

צד

$TS1$מהצד$TS1$

$DN2$מהצד$DN2$,הציבוריתברפואהשעובדיםרביםרופאיםהשני

הפרטית".ברפואההכנסההשלמתמחפשים

עס־הזדמנותמייצרותהפרטיותהקליניקות

קית

$TS1$עסקית$TS1$

$DN2$עסקית$DN2$פדלוןקובעמשקיעים,עבורגםאטרקטיבית
עולהפרטיתקליניקההשקעה,"מבחינתומסביר:
רקלהביאיצטרךמשקיעכלשקלים.600,כ-ססס

כהלוואההיתראתולשלםמהביתשקלים200,000

מאידך,בבעלותו.הנכםשנים15ותוךמשכנתהאו

שק־ל-000,5להגיעיכולהשכזהנכסעלשכירות

כזהלרכושמשתלםמאודולכןיותרואףבחודשלים

ולהניבאותולהשכירמשקיעשלובאוריינטציהנכס

גבוהה".תשואה

במתחםלמצואניתןאומר,הואלכך,דוגמה

כיוםהמוקםועסקיםמסחרקומפלקס"גיגי׳ס"

בס־לציון,ראשוןמערבשלהתעשייהבאזור

מוך

$TS1$בסמוך$TS1$

$DN2$בסמוך$DN2$שפו־קבוצתבונהבואשרסיטי,לסינמה

נדר-פדלון

$TS1$שפונדר-פדלון$TS1$

$DN2$שפונדר-פדלון$DN2$ביןמ"ר.8,700בןמשרדיםמתחם

משרדיםמרכזגםלכלולהמתחםצפויהיתר

בעקבותבריאות".שירותי"מכבישלומרפאות

בי־עלפדלוןמספרלמקום,מכבישלהגעתה

קוש

$TS1$ביקוש$TS1$

$DN2$ביקוש$DN2$מומחיםומרפאותקליניקותלפתיחתגבוה

בעודלהתאכלסשצפויבמתחם,נוספותרבות

מהיום.כשנה

ובישראלחדשאינוהקליניקות,ענףכילצייןיש

"ביתהואמהםאחדמוכרים.רופאים""בתיקיימים

רכישהקבוצתהחיילברמתהקימהאותוהרופאים"

נב־המשרדיםבנייןוויס.סופריןהקבוצותשהובילו

נה

$TS1$נבנה$TS1$

$DN2$נבנה$DN2$והמשרדים.אסותאהפרטיהחוליםלביתבסמוך

אונרכשוככולםרובםכימספריםסופריןבקבוצת

התו־הרפואהמענףוחברותרופאיםידיעלהושכרו

מכת.

$TS1$.התומכת$TS1$

$DN2$.התומכת$DN2$אותוהפכהשם,מוסיפיםהחולים,לביתהקרבה

במיוחד.לאטרקטיבי

נותעעויהאחסנהי1תדנור"לזגים:

לפרוחהחלוהלוגיסטיים,המרכזיםהמרלו"גים

מק־רביםתעסוקהפארקיאבלהקורונה,לפניעור

דמים

$TS1$מקדמים$TS1$

$DN2$מקדמים$DN2$שזוהבנהמתוךנוספים,ומבניםשטחיםכיום

נמליחברתלמשל,כך,שתתחזק.מגמהלהיותהולכת

הנמל,באיזורלוגיסטייםפארקיםמקדמתישראל
לכבישיםהסמוכיםנוספיםתעסוקהבאיזוריגםכך

ואחרים.צרעהפארקכמוראשיים,

׳אור־המשרדמבעליהלוי,אוריהאדריכללדברי

בך

$TS1$׳אורבך$TS1$

$DN2$׳אורבך$DN2$מקו־תעשייהכאןשישאף"עלאדריכלים',הלוי

מית

$TS1$מקומית$TS1$

$DN2$מקומית$DN2$היאישראלומדינתבהיקפהקטנההיאנפלאה

כך,מתוקףיבוא.שלמדינהאלאמייצרתמרינהאינה

במק־בגודל,ישירהבצורהנמדדהיבואןשלהחוזק

צועיות

$TS1$במקצועיות$TS1$

$DN2$במקצועיות$DN2$שנקראמההלוגיסטי-המערךשלובזמינות

הםכשלמעשהתעשיהכאזוריהיוםערשגויבאופן

היההיחסבעבראםאחסנה.אזוריובראשונהבראש

היחסשכיוםהריאחסנהו-%01ומלאכהתעשיה90%

גדוליםאחסנהמבניויותריותררואיםאנחנוהתהפך.
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יח"צצילום:יוקלהשבתאי

אופציותוורסטיליגמישתכנוןבזכותלו,ומאפשר

האחס־ענףגםבעבר.היושלאאחסנה,שלרבות

נה

$TS1$האחסנה$TS1$

$DN2$האחסנה$DN2$המאהשלה-06בשנותהחלשכאמורהעצמית

עברה-09בשנותתאוצהוצברבארה"בהקודמת

ושכלול".אבולוציה

בהקמת?מתבטאזהכיצד
מתוחכמותאישיותאחסנהיחידותישנן"כיום

אבטחהומערכותאקליםבקרתמערכתעםביותר

לא־אנשיםמביאהדברבשוק.שישמשוכללותהכי

חסן

$TS1$לאחסן$TS1$

$DN2$לאחסן$DN2$ביותר.להםהיקריםהדבריםאתאלהבמקומות

גםוכךופשוטהזולהשלהםשההקמהיחידותאלו

כשגםמהירותמידיות,האחסוןושיטותאפשרויות

סיבהמאוד.נוחהבצורהמתבצעותוהטעינההפריקה

האחסנהשלהפופולאריותלעלייתנוספתמרכזית

משקישלוגדלההולךהצמצוםהיאבארץהעצמית

בבעלותם".בדירההמחזיקיםישראליםבית

השפעהכעתמשפיעההקורונה"מגפתלדבריו,

יצרההיאוהאחסנה.הלוגיסטיקהענףעלעמוקה

העולם.שלהתעשייתיהמפעלשהיאבסיןמשבר
מחסורויצירתסחורותביבואלעצירהגרםהמשבר

במשךוזאתלמשקמהותייםחלקםרבים,בענפים

שהמשמ־בשרנועללמדנוכךבשלארוכה.תקופה

עות

$TS1$שהמשמעות$TS1$

$DN2$שהמשמעות$DN2$יותרהרבהלקריטיתהופכתמלאיאחזקתשל

משברים.בעתות

הקורונהמשברשלסופולפניעומדיםאנו"כיום

תעסו־ושגרתחייםלשגרתהמדורגתוהחזרהבעולם

קה

$TS1$תעסוקה$TS1$

$DN2$תעסוקה$DN2$שהקורונההשפעותעםאךכן,לפניבעולםשהיו

להישארהעזהרצוןלמשלכמולהמשך,גםתשאיר

יג־הדברלמשרד.בהגעהכשמדוברגםלביתקרוב

רום

$TS1$יגרום$TS1$

$DN2$יגרום$DN2$ות־מזוןכמושוניםבתחומיםלקחיםלהפקות

רופות

$TS1$ותרופות$TS1$

$DN2$ותרופות$DN2$ומשקיעיםיזמיםכךואחרעסקיםבעליויניע

כמהזמינים,מלאיםשמירתמבחינתשונהלחשיבה

לבטחשיעוררדבראוכלוסייה.למרכזיקרובשיותר

אחסנהלשטחייותרהרבהנוספיםגבוהיםביקושים

נוספת".קפיצהתעשהשלהערכתיולוגיסטיקה

פינציוקאסףצילום:סופריןצחי

מש־אלפיעודלהכיליכולחכםמבנהומשוכללים.

טחים

$TS1$משטחים$TS1$

$DN2$משטחים$DN2$לכךוישביעילותפחותשתוכננולאלהביחס
רבות".משמעויות

התגלוהמשבר"במהלךמוסיף,הואכך,בתוך

הגדולההצמיחהאתשחווהענפיםכאחדהמרלוגים

גדולמרלוגהסגריםלאורךלנהלשידעמיביותר.

שמלאיסכנההיתהבעבראםנשכר.יצאומשוכלל

עצום".כוחישלמלאישכיוםהרילבלאייהפוךגדול

השוטפתבעבודההמגמהאתרואיםאתםאיך

הלקוחות?מול
מרלו־מספרבמקבילמתכנניםאנחנוזה"בשלב

גים,

$TS1$,מרלוגים$TS1$

$DN2$,מרלוגים$DN2$ו-5במודיעיןבמיוחדגדוליםמרלוגיםבהם

עלמצביעהגיאוגרפיומיקומםחפרבעמקנוספים
צריךוהואבקצוותלשבתיכוללאמרלוגמגמה.

מגי־משםלנמלים,בקרבהאסטרטגיבמקוםלשבת

עה

$TS1$מגיעה$TS1$

$DN2$מגיעה$DN2$ומרכזיההפצהמנקודותסבירובמרחקהסחורה

לאורךהיקפיתטבעתרואיםבהחלטאנחנוהשיווק.
ואזורבמזרחמודיעיןבדרום,אשדודמאזורדן,גוש

גושאתלשאתשיודעיםמרלוגיםבצפון.חפרעמק

שבע".ובארחיפהירושלים,דן,

מדרגהקפיצת

היוזמתסופריןקבוצתשלבעליםסופרין,צחי

הלוגי־"תחוםהדברים:אתמחזקמרלו"גיםהקמת

סטיקה

$TS1$הלוגיסטיקה$TS1$

$DN2$הלוגיסטיקה$DN2$עלייתהאחרונות.בשניםמדרגותכמהקפץ
סחורותבהעברתהמתגברוהצורךהמקווןהמסחר

השי־אתהפךאוכלוסייה,למרכזייותרמגוונות

לוח

$TS1$השילוח$TS1$

$DN2$השילוח$DN2$האחרונותובשניםבכללבעולםוהלוגיסטיקה

כניסתהלאורבעיקרבנסיקה,לענףבישראלגם

בז־גםאךלישראל.אמזוןכמוענקחברתשל

כות

$TS1$בזכות$TS1$

$DN2$בזכות$DN2$התעניינושלארביםלקהליםהשוקפתיחת

בפו־המזהיםהנדל"ןמשקיעיכמולכןקודםבו

פולאריות

$TS1$בפופולאריות$TS1$

$DN2$בפופולאריות$DN2$וכןכספיתלתשואהפורייהקרקעשלו

ובינוניותקטנותחברותאוויצרניםמקצועבעלי

אידיאלימקוםהחדשהלוגיסטיבמרכזשמוצאים

ללקוחקרובלבית,קרובהואאםביןממנו,לעבוד
יותר".וכלכליחסכוניאו

נבניםהלוגיסטיים"המרכזיםסופרין,לדברי

ובסמוךהמרכזייםהתנועהצירילאורךרקלאכיום

מרכזיבקרבתגםאלאנמלים,אותעופהלשדות

תלשלוהשלישיהשניובמעגלדןבגושהאוכלוסייה

הלקוחעבורכיוםנגישיותרהרבההמרלו"גאביב.

מנרבקבוצתצילום:ירושליםjbpמנדבפרויקט
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