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לקנותעלחולםצעירזוגשכלחושבתאני

מהתחושהליהנותלהשתקעמתישהובית

שאניאותימעצבןויציבות.ביטחוןשלהזאת

ושאחריברירותמדייותרבהשאיןבמדינהחיה

כמעטשאנימרגישהאנילחסוךניסיונותשלשנים

המהשםמילימספרתהזה"הדברמוותרת

האוניברסיטהעובדת83במערכתשמור

בתהלידתלאחרלידהבחופשתשנמצאתהעברית

ואנחנויורדיםלאהמחיריםעוד"כלהשלישית.

הפתרוןשיירדוכךעללהילחםלהמשיךצריכים

שיבדירהבשכירותלהתגוררהואשישהיחיד

לאוזהוודאותשקטהרבההכילילהבטיחכולה

למצוא".שקלמוצר

חודשיםכשמונהלפניעברוומשפחתהמילי

בירוארנונהבשכונתטווחארוכתלשכירותרויקט

הםבבעלותהדירהלהשאיןהעובדהבזכותשלים.

בשכירותלהתגוררמהאפשרותליהנותיכולים

לגמריחדשהחדריםדירתעלולשלםמפוקחחיר

חודשייםניהולדמיכולללאבחודששקל

דירתשכרנולכאןשעברנו"לפנישקל.053של

שלבמחירגדלתישבהגילהבשכונתישנהחדרים

מקסיםהיההדירה"בעלמספרת.היאשקל"

התחושההקורונהובתחילתעלההמחירשנהכלאבל

שהביתהרגשנוהלידהלקראתלזוז.שאיאפשרהיתה

למשחקיםמקוםצריכיםהיינוחנוק.ממשכברנעשה

בו.להיותיכוליםשהילדיםומרחבעבודהפינת

דירותומצאתיהחופשיבשוקדירותלחפשחלתי

כאןלישישכמווחניהמחסןבליחדשותלאחדרים

אתלנואוכלשהיהסכום0085במחיר

להגלהרשמהבמקביללמזליהחודשית.ההכנסה

שללתוכניותגםנרשמנולמשתכןמחירשלרלות

לכאן".הגענווככהטווחארוכתשכירות

המכיבניינים31שלקומפלקסעלמדברתמילי

לרכישתמהמרוץשיצאוצעירותמשפחותמאותלים

דיורבינייםפתרוןלפחותאופתרוןומצאודירה

להםשמאפשרטווחארוכתלהשכרהקונצרני

למוסהתשלומיםבהםהשוטפיםבתשלומים

אבלויתורכמולאנשיםנראהאולי"זההחינוך.דות

קומפלקסיםישושםבארה"בשניםכמהככהחייתי

מאוד"נפוץכושרוחדרבריכותמושקעים

שנותנתמסודרתניהולחברתפה"ישאומרת.היא

קטנה.קהילהכאןונוצרתפנייהלכל7/42מענהלנו

מטבחהיהמהןשבאחתישנותדירותששכרנואחרי

שלילילדיםלתתיכולהשאנישמחתימתפרקממש

הולשאנחנויודעתכשאניאחרת.לגדולאפשרות

להשקיעגםלישווההבאותבשניםפהלהישארכים

לחלונות".וברשתותמטבחארוןבלהוסיף

שוויתלא"זהמילימדגישהלהבהיר""חשוב

רוצהלאפשוטאנידירהלרכוששלהרעיוןעלרתי

דירתלקנותכדיאבלזה.בשלבירושליםאתלעזוב

מיליוןכמעטצריךלמשתכןבמחיראפילוחדרים

שלנוההשתלמותקרנותכשישתחררואוליאזשקל.

שהילדהכדיבינתייםאבלאמצעיםיותרלנויהיו

לי".שווהזהספרביתכאןתסייםשלי

שניעםנשוי14זיקרימוטיהואמילישכן

מתגוררהואבירושלים.פלאנטיסמתחםומנהלילדים

דירותששוכריםמהציבור03"
האופיבגללנחותמוצרמקבלים

הנכס"בעלשלוהגחמות
אתמזהיםהנדל"ןשיזמינראהכעת גדלבישראלהדירותשוכריציבורהצעיריםהחדשותהמגוריםוהעדפותהדיוריוקרבחסות

שכרעםבפרויקטתקבלומה הפרטייםהדירותבעליידיעלבלעדיבאופןכהעדשנשלטהמגרשומסתעריםהרווחפוטנציאל
מלניצקיבחיתוליהרקעדייןהמהפכהומדועישתפרהדירותשוכרימצבםהאםמפוקחדירה

"ן

מילרודמוטיצילום ישתנה"הפרטייםהדירותבעלימולהמשקלששיוויעדזמןעוד"ייקחפלורנטין.

זנאתישלומיצילום באשדודאזוריםשלארוךלטווחשכירותפרויקט
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להשכירדירהמקור:להשכירדירהמכחי*במסגרת

סלמןאמילצילום:

במחירילשכירותהמוצעותבדירותארנונהבפרויקט

להשק־קטןנכסגםבבעלותוומחזיקפיקוח,ללאשוק
עה

$TS1$להשקעה$TS1$
$DN2$להשקעה$DN2$.אופקכיוםלונותןחתוםהואשעליוהחוזהבחיפה

במחיר2%שלעליותעםהבאות,השניםלחמשקבוע

החוזהאתלהאריךואפשרותהשלישיתמהשנההחל

שנים.חמשבעוד

אי־פעםלעזובמתכווןלאאניבי,תלויזהעוד"כל

כאן,גדלתיכאן,"נולדתימכריז.הואירושלים",את
חיאניהחייםרובחיי.כלכאןואשארכאןעובדאני

שקלבמיליוןבחיפהשקניתיכמודירהכיבשכירות,
שרבי־מקווהאניבירושלים.כאןשקייםמשהולאזה

שה

$TS1$שרבישה$TS1$

$DN2$שרבישה$DN2$אניבינתייםאבלדירה,לקראתאותיתמנףוקנייה

מהשכירות".שםמכניםשאניממה1.5פיפהמוציא

חו־כשלושהלפניבארנונהלפרויקטהגיעדקרי

דשים,

$TS1$,חודשים$TS1$

$DN2$,חודשים$DN2$בפרויקטשניםשלושבמשךשהתגוררלאחר
שוכרשאתה"אחריחומה.בהרטווחארוכתלשכירות

פרטי",אדםמוללהתנהללחזורקשהקבלן,אומיזם
המ־פרטידירהמבעלשוכר"כשאתהדקרי.אומר

חיר

$TS1$המחיר$TS1$

$DN2$המחיר$DN2$שרירותיות:החלטותבגלללקפוץיכולשנהכל

להתחנןלפעמיםצריךאתהתקלות,שלבמקרים
הכל:עללחסוךמנסיםהדירהבעליכיבהןשיטפלו
ואתהלבקש,נעיםלאפעםאףמתעכבים:דברים

עינוי,זהבנזק.אותךיאשימושאוליבדילמותנמצא

להוזילאינטרסישפרטילאדםאמנםטוטאלי.עינוי

צריךשאניאומרלאזהאבלהעלויות,אתלעצמו

שלי".החייםברמתולפגועכדיירזהאתלקבל

אותנושדוחףכישראליותמשהו"ישלדבריו,

לאאניאבלפה,שקייםקיבעוןאיזהדירה,לקנות

ליהיתהבהתחלהמאחוריו.ההיגיוןאתמוצאלגמרי

ליל־להורישמהלייהיהשלאפחדתיהדילמה,את

דים,

$TS1$,לילדים$TS1$

$DN2$,לילדים$DN2$שטובהדרךאתמצאתיכרגעאבליגידו,ומה

להיותיכולשאניזהעלמסתכלכשאניבה.לחיותלי

חינוךשלילילדותולתתהקרובותהשניםבחמשפה
מצביעלחושבוכשאניטובה,מגוריםוסביבתטוב

הנכון".הדבראתשעשיתימרגישאניהפיננסי,
לחלקעדייןנחשביםומילידקרילהיום,נכון

בפרויקטיםשהשתלבוישראליםשלקטנהמקבוצה

מת־שמתרחשמהלפילשפוטאםאךהממשלתיים,

חת

$TS1$מתחת$TS1$

$DN2$מתחת$DN2$בפניעומדהשכירותששוקנראההשטח,לפני

הקצריםבימיולפידיאירלהניעשניסההמהפכה
הממשלתיתהחברההקמתבאמצעותאוצר,כשר

אזהצהירלפידלהשכיר.דירהלהשכרהלדיור

להשכרהדירותאלף150שלאמביציוזייםיעדיםעל

עשור,תוךהשכירותשוקאתשישנוטווחארוכת

ולה־להתנצלהחברהקברניטיאתאילצושבעיקר

סביר

$TS1$ולהסביר$TS1$

$DN2$ולהסביר$DN2$שניםכששכיום,מופרכים.ביעדיםשמדובר

בהיקףלפרויקטיםהחברהמציגהההצהרות,לאחר
להשכרה.דירותכ-000,9של

המשחקכלליאתמשנהY-nדור

שינוייםחלוליעדים,ביחדהנמוכיםהמספריםאףעל

קטניםהיוהשינוייםרגולטורית,מבחינהשחלף.בזמן
בחזיתמהלכיםכמהבוצעוהאחרונותבשניםיותר:

2016ב-2הריטחוקתיקון)כמוהזו דירותתכנוןהאצתאה ;6; 

מועד־דיורמתחמילקידוםהוועדהידיעללהשכרה

פים;

$TS1$;מועדפים$TS1$

$DN2$;מועדפים$DN2$והבנייה(,התכנוןבחוקשולייםתיקוניםכמהוכן
זה.מסוגפרויקטיםבכ-093ליזמיםלהטבותשהובילו

יותרנוספות.מסיבותנובעתהשינוישרוחנדמה

ההש־לשוקזואחרבזומצטרפותנדל"ןחברותויותר

כרה

$TS1$ההשכרה$TS1$

$DN2$ההשכרה$DN2$התרבו־לשינוייםביחסהפנמהשקיימתונראה

תיים

$TS1$התרבותיים$TS1$

$DN2$התרבותיים$DN2$ממהרשאינוה-¥דורשמובילוהכלכליים

נוכחאמצעיםמחוסראומבחירהאםביןדירה,לרכוש

הדיור.משבר

המספריםאתנניחהמגמה,היקפיאתלאמודכדי

די־370כיוםמחזיקהמגוריטהריטקרןהשולחן.על

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$אכלוסבהליכידירות1,150ועודפעילה,בהשכרה

בהשכרהדירות184מחזיקהאשטרוםקבוצתשונים;

לשכירות;המיועדותדירות950עודומקימהפעילה
פעילהבהשכרהדירות200מחזיקהליבינגאזורים
הש־סוףעדלשוקלצאתשעתידותדירות1,000ועוד

נה;

$TS1$;השנה$TS1$

$DN2$;השנה$DN2$440עודוישדירות,273משכירהישראלאפריקה

בהשכרהדירות333מחזיקהובינוישיכוןבדרך;דירות

מקימהפרשקובסקיוחברתעתידיות;164ועודפעילה

בפרויקטמתגוררזיקרי,מוטי
ארנונהבשכונתשכירות

שוכרשאתה"אחריבירושלים:

לחזורקשהקבלן,אומיזם

בעליפרסי.אדםמוללהתנהל

הכל.עללחסוךמנסיםהדירה

אניטוטאלי.עינויעינוי,זה

זה"אתלקבלצריךלאכדייר

חברותעודישלצדןלשכירות.המיועדותדירות560

בשוק.עצמאיבאופןשפועלותובינוניותקטנות
כוונותיהעלעזריאליקבוצתגםהכריזהבאחרונה

המיועדיםסמי־יוקרהמתחמיולפתחלענף,להיכנס

די־בנייניבעלילצדזאתבמיוחד.אמידיםלשוכרים

רות

$TS1$דירות$TS1$

$DN2$דירות$DN2$Airbnbאתשמצאוקצר,לטווחלנופשהמיועדות

במתחם:זיקרישלשכנהמילי,

ביתלקנותעלחולםצעירזוג"כל

המחיריםעודכלאבלמתישהו.

להמשיךצריכיםואנחנויורדיםלא
הפתרוןשיירדוכךעללהילחם
להתגוררהואלישישהיחיד

להבטיחשיכולהבדירהבשכירות

וודאות"שקטהרבההכילי

דירותכמשכירימתפקדיםהקורונהתחילתמאזעצמם

דווקאכינראהבינוני־ארוך.לטווחשירותיםונותני

לצדיצרהשהיאהכלכליתוהאי־ודאותהקורונה

מציאותבתוךשחלהדיורבתחוםהממשלתיהשיתוק

שנתייםתוךבחירותמערכותארבעשהולידהפוליטית

שוקאתותמסדהמאזןאתשתשנההדחיפהאתיצרו

דירות.אלףכ-057כיוםשמונההשכירות,

בפתרוןמדוברלאמתרחב.השוכריםפרופילגם
המרחיקיםלצעיריםאוהתגרש,שרקלמיוזמניזול
מחולקת,דירהעללהתפשרומוכניםהמשכנתאאת
החייםדרךעדכנית.עולםבתפישתבבחירהאלא

דורבהשפעתהמשתניםהדיורלדפוסיקשורההזאת

הפו־"האמאקולותאתמעליהםשדוחיםהמילניאלז,

לניה"

$TS1$"הפולניה$TS1$

$DN2$"הפולניה$DN2$נכוןיותראושירות,בדיורלראותומבקשים
Living Asחוויה. serviceבעולם.לזהקוראים, קוראי

שיחולוהשינוייםזו,תפישהלפיהכוונה?למה

שהתרחשונוספיםשינוייםעםיתכתבוהדיורבעולם

כךהאחרונות.בשניםהצעיריםשלהצריכהבהרגלי

עלבעלותמחייבלאכברבניידותהצורךלמשל,
אוטו־תלגט,אובר,כמוחדשותהמצאותבזכותרכב

לאלמוזיקההאזנההחשמליים;הקורקינטיםושירותי

בתשלום,שיריםהורדתאודיסקיםרכישתמחייבת
לאכברמשרדיתועבודההסטרימינג;שירותיבזכות

ולהחזיקטווחארוךלחוזהלהתחייבמהמעסיקדורשת
בחללעמדהלשכורפשוטיכולוהואעובדים,שמונה

חודשי.בסיסעלמשותףעבודה

חיהואלהתבגר,מאחרהישראליה-¥"דור

להתמסדלהתחייב,מהססאורבניות,בלהקות

חייואתומנהלבעצמוממוקדאחריות,ולקחת

המח־מכוןשלבעבודהנכתבמחר",איןכאילו

קר

$TS1$המחקר$TS1$

$DN2$המחקר$DN2$חברתילשיוויוןהמשרדעבורמוחותמאגר

יוכ־הםירצו,רקהםשאםלהם"הבטיחוב-9102.

לו

$TS1$יוכלו$TS1$

$DN2$יוכלו$DN2$מכיריםבממשלהגםשלהם".החלוםעללעוף

אצ־מהווההתעסוקתיתשהגמישותשלדורבכך

לו

$TS1$אצלו$TS1$

$DN2$אצלו$DN2$עלשקלמיליון1.5שלמשכנתאעליון,ערך
ששווהענייןפחותזהבפריפריהקרקעצמודבית

פחותלהחזיקנוטים"הםבבוקר.בשבילולקום

יוקרבגללוהןאמצעייםחוסרבגללהןנכסים,

המרכזיתהלשכהנתונילפיואכןנכתב.הדירות",

בשניםהדיורמחיריעליות)למ"ס(,לססטיסטיקה

רו־שלהחציוניהגילעלייתאתעודדוהאחרונות

כשי

$TS1$רוכשי$TS1$

$DN2$רוכשי$DN2$2019ב-2ראשונהדירה שנה.ל-23-ל ,9, 

בחיתוליו.עדייןמצויהזההשינויזאת,למרות

מתגו־עדייןומעלהה-02בנימהישראליםכ-%86

ררים

$TS1$מתגוררים$TS1$

$DN2$מתגוררים$DN2$משקמבניאחדשלבבעלותשנמצאתבדירה

עדייןבישראלהבוגרתמהאוכלוסייהל-%47הבית,
שהתפר־הלמ"סשלסקרולפיבבעלות,דירהיש

סם

$TS1$שהתפרסם$TS1$

$DN2$שהתפרסם$DN2$די־מעדיפיםהיומהנשאלים2020,80%ביולי

רה

$TS1$דירה$TS1$

$DN2$דירה$DN2$לגוראפשרותלהםהיתהאםגםבבעלותם

קבוצתשלסקרלמעשה,טווח.ארוכתבשכירות

71%כיהעלהאזוריםקבוצתעבורגיאוקרטוגרפיה

כללומעלה(,18)בגיליבסקרהמשתתפים532מתוך

דירהשכירתשלאפשרותשללקיומהמודעיםלא

ארוכה.זמןלתקופתנדל"ןמחברת

הדיורחברתשלהיוצאהמנכ"לטל,יאיר

בכל"משוחד"אמנםלהשכיר,דירההממשלתית

כיסבוראךהקונצרנית,השכירותלקונספטהנוגע

מספקיםהצעירהדורשלחייוואורחהדיורמשבר
להש־"דיורשינוי.ליצירתמשמעותייםתנאיםכיום

כרה

$TS1$להשכרה$TS1$

$DN2$להשכרה$DN2$אתחידדההקורונהכיום.בשוקחםהכיהדברזה

מאפשרת",לאבבעלותשדירהמהבגמישות,הצורך
שאמורמיאתמאפיינתשלאבהתרגשות,אומרהוא

מבי־"החברותכחודשיים.בעודתפקידואתלסיים

נות

$TS1$מבינות$TS1$

$DN2$מבינות$DN2$עסקיתהזדמנותכאןושישבחיתוליושוקשזה

המילניאלזדורשלבטעמיםשינויבעקבותאדירה,

שירותיומחפשיםהראשמעלעדלהתמנףשמפחדים

הנדל"ןחברותטובה.מגוריםוסביבתאיכותייםדיור
וההיחלשותהפגיעהבעקבותמחדשמסלולמחשבות

בשלוכןוהמסחר,המלונאותהמשרדים,שוקשל

אותןשמחייבלהשכרה,בדיורשקייםנמוךהסיכון

שנה".ל-02רק

אזו־מקבוצתליבינגאזוריםהיזמים?אומריםומה

רים

$TS1$אזורים$TS1$

$DN2$אזורים$DN2$מיליון400שגייסהריטקרן2020בפברוארחנכה
ערןהמשק.עלקרסושהשמיםלפנירגעממששקל

דווקאהחליטוהםלמהמסבירהחברה,מנכ"לענבים,
שאמו־רבותממשלתיותמגירהכשתוכניותהשנה

רות

$TS1$שאמורות$TS1$

$DN2$שאמורות$DN2$עדייןלהשכרהלדיורוהיחסההטבותאתלשכלל

בענף.הפעילותאתלהעמיקבמגירותתקועות

25בו1מודהמטן
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27מעמודהמשך

ליזמיםהמשווקותהקרקעותבהיקף"ירידה

202ב-2-1202 הדירותהתייקרותהמשךעלמאותתת0202-1 מ

בסופוהיאטווחארוכתשכירותולכןהבאות,בשנים

פו־עםהמגוריםלשוקחשיפהשמספקעסקדברשל

טנציאל

$TS1$פוטנציאל$TS1$

$DN2$פוטנציאל$DN2$למכורניתןשאותםהנכסיםשווילעליית
עוד"כלענבים.מסבירהשכרה",שנותכמהאחרי

בשוקיעלההדירותושווימסהטבותמציעהרגולטור
מתונה,ההערכהלפיאםגםמעריכים,שאנחנוכמו
ומזהיםממכירהלרווההתשואהאתרואיםאנחנו

לאאנחנוכן,להשכרה.קונצרנילדיורנוחהסביבה
יעלו,הדירותשמחירימזהגםשנרוויחמזהבורחים
הרי־בנוסףלמכירה.דירותלייצרנפסיקלאוכחברה,

בית

$TS1$הריבית$TS1$

$DN2$הריבית$DN2$ממגוריםמשכירותהתשואהאתהופכתהנמוכה

שמתמודדיםוהמסחרהמשרדיםועולמותלסבירה,

הקורונהבעקבותבהרגליםדרמטייםשינוייםעם

ככזההמגוריםעולםאתמדגישזהטוב.פחותנראים

אםגםולכןכלכליים,זעזועיםופחותסיכוןפחותעם

יותר".קטןהסיכוןיותרנמוכהבוהתשואה

נושאהואבתחוםעתידיתלהכנסהנוסףנתיב

שלנו,הפרוטפוליואתשנרחיב"ככלהשירותים.
למשפחותדירותביןלמרכז,פריפריהביןנגוון

בי־לייצרנוכלוצעירים,לסטודנטיםדירותלבין

דול

$TS1$בידול$TS1$

$DN2$בידול$DN2$ועיצובבתכנוןהפרטימהמשכירלדירותביחס

שנציע.ובשירותיםוהציבוריםהפרטייםהשטחים

שיתופי,לרכבגישהלרייריםלתתהואהרעיון

משלוחים,לקבלתמקרריםחדרימשותף,קורקינט
הר־גםנוספים.ושירותיםופילאטיסיוגהשיעורי

עיון

$TS1$הרעיון$TS1$

$DN2$הרעיון$DN2$שירותיםלהציעלנויאפשרקהילהיצירתשל

ענבים.מסכםפעילים",נהיהשבהםבמקומות

אנחנו"כיוםמגוריט,ומנכ"למייסדרב,מתילדברי

מאשרשנמכרותפרטייםמשקיעיםדירותיותררואים

המשקיעידיעלהמוחזקותהדירותוכמותשנרכשות,
הפוטנציאלאתמזהיםהיזמיםופוחתת.הולכתהפרטי
הזול,הכסףמחירבגללקודמותלשניםביחסשגדל
הון,השקעותעידודחוקדרךהניתנותהמסהטבותטיוב

ובשללעלותימשיךהנכסיםשווישלפיהההערכה
המשרדים.בשוקהעולהוהסיכוןהמיצוי

עלכ-%51שלהנחהעשומשרדיםכשוכרלי"גם
שניתןלהשכירמדירהשהתשואהברוראזהמחיר,
ממסמפטורוליהנותשניםשבע־עשראחרילמכורגם

"בנוסף,רב.מוסיףיותר",לכדאיתנהפכתהרווחעל
שיכו־כאלהשלנו:הדייריםפרופילאתרואיםאנהנו

לים
$TS1$שיכולים$TS1$

$DN2$שיכולים$DN2$להתגוררמעדיפיםאבלדירותעלבבעלותלהיות
לק*לעצמםלהרשותיכלושלאכזאתמושכרת,בדירה

גרונדמןליאורצילום:

"הכוונהאזורים:ענבים,ערן

ביחסבידוללייצרהיאשלנו

בתכנוןהפרסימהמשכירלדירות
וכןוהציבורים,הפרטייםהשטחים
גישהלדייריםלתתבשירותים.

משותף,קורקינטשיתופי,לרכב
למשלוחיםמקרריםחדרי

ופילאטיס"יוגהושיעורי

ולמשפחה.העבודהלמקוםבקרבהלרובשנמצאתנות,
בפ־אובפריפריהדירותקונותרבותצעירותמשפחות

רברים

$TS1$בפרברים$TS1$

$DN2$בפרברים$DN2$וכךחייהן,לאורחשמתאיםמקוםבוחרותאבל

אתומנתבותמרכישההלחץאתלגמרימשחררותהן

הדי־שכרשלנו,הדיורבמקבצילהשקעה.הפנויהכסף

רה

$TS1$הדירה$TS1$

$DN2$הדירה$DN2$נער־הדייריםמראש,מוגדרותהשנתיותוהעליות

כים

$TS1$נערכים$TS1$

$DN2$נערכים$DN2$אחרים".לדבריםושקטביטחוןלהםמייצרוזה

יתחילוהפרטייםהדירות"בעלי
בגב"הלהבותאתלהרגיש

תופסהקונצרניהשכירותשוקהמערבמדינותברוב

בקו־חלקובישראלואילומ-%51,יותרשלנתח

שי

$TS1$בקושי$TS1$

$DN2$בקושי$DN2$שעשתהעבודהלפיכךהאחוז,מחציתעלעומד

באוקטוברכלכלה־הנדסהפזמחברתארדפזדניאלה
ששותפהפרשקובסקי,הברתמנכ"לקרדי,חיים.2020

כמ־בהשקעותהמתמחהאמריקאיתחברהשלבאחזקה

תחמי

$TS1$כמתחמי$TS1$

$DN2$כמתחמי$DN2$הדי־כך:זאתמסבירבפלורידה,להשכרהדיור"

רות

$TS1$הדירות"$TS1$

$DN2$הדירות"$DN2$ולכןבחו"למהדירותיקרותיותרהרבהבישראל
לי־מתמטיתמסתדרותלאלהשכרהמדיורהתשואות
זמים.

$TS1$.ליזמים$TS1$
$DN2$.ליזמים$DN2$ודורשותל-%5.3במקסימוםומגיעותנמוכותהן

שמחייבותלנכסים,ותפעוליותתכנוניותהתאמותגם

ותחזוקהניהולהברתעםעבודהציבור,בשטהיהשקעה
להשכירדירהשלההטבהשהתחילהברגעמצוינת.
הקרקעעלהנחותשמייצרלשוקשכלולאיזהנוצר
שנה,20במשךמניבנכסלהחזיקהיזםאתומחייב
לעלותצפוייםעודהדיורשמחיריברורברקעאבל

נו־וכךב-%01אםוגםשניםבחמשב-%3אםגם

צרת

$TS1$נוצרת$TS1$

$DN2$נוצרת$DN2$מוזלבמחירקרקעכך.עלשתכפרהוניתתשואה
בסופוהחופשיבשוקהרירותבמכירתבמסיםוזיכויים

סבירה.רווחיותשמייצרתהסוכריההםהתהליךשל

בר־להשכרהבפרויקטיםכיוםמשקיעיםאנחנולכן

מלה
$TS1$ברמלה$TS1$

$DN2$ברמלה$DN2$,היושבעברהמימוןוגופיהבנקיםוגםובלוד

ואתהתהוםאתולומדיםפוסליםלאחשדנייםיותר

שבו".הנמוכיםהסיכונים

עלהתשואהכלכלה־הנדסה,פזשלהעבודהלפי
המושכרתשקלמיליון1.7במחירחדריםדירת

היותר.לכלל-%52.3מגיעהלחודששקלב-054,4

יצירתהניתנות,המסבהטבותשיפוריםרקלפיכך,

הקרקערכיבהוזלתאובפרויקטמניביםמסחרשטחי
ולשמורלשוקלהיכנסליזמיםיסייעומדינהבמכרזי

מע־ב-%51שמסתכמתמקובלתיזמיתרווחיותעל

לויות
$TS1$מעלויות$TS1$

$DN2$מעלויות$DN2$הפרויקט.שלההקמה
מגוריטהקרןשלהדירותשמלאישככלסבוררב

שלומהפיזורהערךמעליותייהנווהמשקיעיםיגדל
תע־התשואהזמןלאורךוהתחזוקהההנהלההוצאות

לה.
$TS1$.תעלה$TS1$

$DN2$.תעלה$DN2$,הקרקעבסבסודמשתמשיםרביםיזמיםבינתיים

בד־בהיקפיהם,הדליםלהשכיר,דירהמכרזישמציעים

ריסת

$TS1$בדריסת$TS1$

$DN2$בדריסת$DN2$עלגםנשעניםהםהשכירות.בשוקראשונהרגל
שביןלמגורים,השכירותבמחיריהחזויהריאליהגידול
בשנה.ב-%5.2טיפסל-19838102השנים

מה־יותרלעשותצריכהשהמדינהסבוריםהיזמים

לכים

$TS1$מהלכים$TS1$

$DN2$מהלכים$DN2$שט־הקצאתכמושלהםהרווחאתלהבטיחכדי

חי

$TS1$שטחי$TS1$

$DN2$שטחי$DN2$והגדלתלהשכרהדיורמיזמילטובתותעשייהציבור
גגקורתשמבטיחמוסדישוקלייצרכדיהמס,הטבות

לה־בדירהגםמשפחות.אלפילמאותואיכותיתיציבה
שכיר

$TS1$להשכיר$TS1$
$DN2$להשכיר$DN2$היז־אתלעוררכדילעשותמהעודשישסבורים

מים

$TS1$היזמים$TS1$

$DN2$היזמים$DN2$הגברתבתמורה.מהםלדרושמהגםשישאבל

אולייצליחוהרגולציהוהקשחתהכלכליתהכדאיות

שפיר,סתיובהםכנסתחברישכמהמהאתלעשות

לעשותהצליחולאפולקמןורועישמוליאיציק
שלהתנגדויותיהםלאורהדייר,הגנתחוקיכשקידמו

עי־חוקלתיקוןחוקהצעתקיימת"כיוםעניין.בעלי

דור

$TS1$עידור$TS1$

$DN2$עידור$DN2$כנגדההטבותאתלהעמיקשמבקשתהון,השקעות

החוזים",עלרגולציהויצירתהשכירותתקופתהארכת
מעליותגםשנהנהשהיזם,לוודא"חייביםטל.אומר
רו־אםלדייר.התמורותאתיעמיקמס,ומהטבותערך

צים

$TS1$רוצים$TS1$

$DN2$רוצים$DN2$יציבשההוקחייביםהזה,בנתיביבחרושמשפחות

היום.שישכמוהמשולאחוזה,שניםעשרשלמינימום

מקבליםששוכריםמהציבורש-%03להיותיכוללא
ובנ־המשכירבאופימוחלטתתלותישכינחותמוצר

חמות

$TS1$ובנחמות$TS1$

$DN2$ובנחמות$DN2$.השכירות,אתלהגדיללאהיאשלנוהמטרהשלו
אליוגישהולתתהמוצרשלהאיכותאתלשפראלא

לאוכלוסייהכפתרוןבפריפריהוגםהביקושבאזוריגם

LIVING
FITNESS

זנאתי"לונו׳צילום:באשדודטווחארוכתשכירותשלבפרויקטכושרחדר

בשקליםנבחרים,בפרויקטיםחודשייםשכירותדמי!צולה?זהכמה
הממשלתייםבפרויקטיםמפוקחתשכירותלזכאימחירשוקמחיר

6,600

5,700
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חיפההשרוןרמתהרצליהירושלים

6,200

סם
סם
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זזנדנ"ע

אביב*תל

להשכירדירהמקור:בהקמה*פרויקט

החרדי".ולמגזרהערבילמגזרוגםהרחבה

ותיקוניממשלההחלטתתקועיםאלהבימים

לה־ליזמיםשיאפשרמנגנוןלייצרשנועדוחקיקה

מיר

$TS1$להמיר$TS1$

$DN2$להמיר$DN2$תמורתלהשכרה,דיורלטובתפרטיותקרקעות

לעו־שיוכלוואכיפה,פיקוחמנגנוניולצדתמריצים
דד

$TS1$לעודד$TS1$
$DN2$לעודד$DN2$ייקחקרדי,לדברידירות.אלפיעודשלהקמה"
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