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053

הנדל"ןחברות"מניות
מטורפות"עליותרשמו

1102

1102

%01
7102

%1

0202

%51–%02

1102

ל"ןנד

הסערה,שלפניהשקט"זה
להתפוצץ"כאלהדבריםשלטבעם

לאהממשלהעשור"במשך
עלאחריותלקחהבאמת
בכלשעושיםכפיהמשבר,
העבירהלאהיאהעולם:
אמיתי,בר־השגהדיורחוק
התחבורהאתלפתחסירבה
אתהגדילהולאהציבורית
הציבורי"הדיורמלאי

וקניןועופרפתאלמיכלצילומים: להמתין"הפסיקוואנשיםנגוזוהמחיריםאתלהורידשתעזורממשלתיתתוכניתעל"חלומותאביב.בתלובנייה(מימין)ב–1102בירושליםהפגנה

שנדרשהעצמי"ההוןבמיוחדואגרסיבינוסףלסיבובהדיורמשברחזרהחברתית,המחאהלאחרעשור
שיהיהמאמיןלאהציבוררציונליות.לאסיבותבגללגםהעשור,תחילתלעומתבכ–%01גבוהכיוםדירהלקניית

כהןעדי התייאש?הצעירשהדוראונוספת,מחאהיציתהמצבהאםהרכבת"עלוקופץשינוי

צויגנברגאוהדצילום: שפירסתיולשעברהח"כית
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שוקאליכולתמעוטותמשפחותשלחהזאת,ובמקום

שלבעליםהיאהמדינהשבובמקוםהפרטי.השכירות

קשההמחיר,עלגורפתהשפעהלהוישהקרקערוב

אבלאחריות,הסירההממשלהפעםאחרשפעםלהאמין

המצב".זה

גושלשילובהןרואיםשאנחנוהמחירים"עליות

"בצדשחר.בןטועןרציונליים",ולארציונלייםרמים

קרבשיווקיבנייה,בהתחלותגדולמחסורישההיצע,

הביבצדעירונית.התחדשותשלובפרויקטיםקעות

האחרונים:בחודשיםמשמעותייםדבריםשניקרוקוש,

במשכנתאות;(פריים)המשתנההריביתמגבלתביטול

גםשהגבירמהלךלמשקיעיםהרכישהמסוהורדת

שלשניאלאכך.גםהקשיחלדירות,הביקושאתהוא

אינוהציבורהציפיות.נוסף:חשובמרכיבנכנסאלה

שתאפשרכלכליתתוכניתאיזולהיותשהולכתמאמין

טובמחיריםהנדל"ןלשוקהקרובבעתידלהיכנסלו

לעלותימשיכורקשהמחיריםחוששיםכולםיותר.בים

הרכבת".עללקפוץוממהרים

לשיו"רמסילתי,חייםגםמצטרףאלהלדברים

הראשונותהאמירותאחת"לאורהמקרקעין:שמאיכת

הדירותשמחירילתפקידכניסתועםהשיכוןשרשל

היצעעלמדבריםמסביבוכשכולםלעלותהולכים

לקנות.רציםאנשיםלהתכווץ,ממשיךשרקנמוךדירות

מרגישיםאנחנועולים.המחיריםלקנות,רציםושכולם

עלשמעידיםבשוק,השמאיםשלבפעילותגםזהאת

בשנתייםהכרנושלאבמספריםרוכשים,שלגדוללחץ

הלחץאתששומעיםאנשיםמגיעיםלפחות.האחרונות

גדולהעלייהולספוגלחכותמפחדיםהםשלהם.בקול

במניותגםרואיםהציבורשלהזאתהאמונהאתיותר.

מאההוןשוקהאחרונים.בחודשיםהבנייהחברותשל

וככסףיותרויעשויותרימכרוהאלהשהחברותמין

למשל,כךמטורפות.עליותרואיםאנחנומכךתוצאה

ב–%411,השנהמתחילתעלתהלוינסקי־עופרמניית

ההוןשוקתמידב–%87.נדל"ןוקרדןב–%75אלמוגים

הנדל"ן".שוקמאשריותרמהרמגיב

הביאתעתידיות,מחיריםמעליותהחששמלבד

בענףמייחסיםהאחרוניםבחודשיםלדירותהגואהקוש

החזרהלאווירתלמשתכן,מחירתוכניתשללסיומהגם

לשוקהמשקיעיםשלולחזרתםפוסט־קורונהלשגרת

המכי־במשרדירואיםאנחנו0202יוני"מאזהדיור.

גדלהעסקותומספרבביקושים,מתמשכתעלייהרות

מקבואשדרחברתמנכ"לפרידמן,ארנוןאומרוהולך",

תוכניתעלחלומותשגםנראהזה,"לצדאשטרום.צת

בתקופהנגוזוהמחיריםאתלהורידשתעזורממשלתית

גרמהלמשתכןמחירלהמתין.הפסיקוואנשיםהזאת

האחרונות,בשניםלדירות.בביקושמלאכותיתלירידה

להגר־שהמתינוצעיריםזוגות,9102–8102ובעיקר

אצלאובשכירותבינתייםולגורלהתאפק,בחרולות

המחירים,בעליותעצירההיתהתקופהבאותהההורים.

רוכשיואותםהאמיתייםלביקושיםכשחזרנועכשיואבל

בשוקנוצריגיעו,שעודלהנחותלחכותהפסיקודירות

המחירים".עלגםשהשפיעביקושים,שלשוק''אפטר

המשלמשתכן,מחירשלהכבושיםהביקושיםלצד

בתלדירותהביקושיםלחגיגתחלקםאתהוסיפוקיעים

הראברבעוןהאוצר,נתונילפיובענק.האחרונה,קופה

הנדל"ןמעסקותל–%02אחראיםהיוהם1202שלשון

אביב.בתלבאזורמהעסקותול–%73הארץ,ברחבי

גםמייחסיםהממשלהבמשרדיגורמיםעםבשיחות

ובהמחירים,לעליותכגורםהמשקיעיםשלחזרתםאת

המיסוימהקלותאפשריתנסיגהעלמאותתיםכךתוך

בשוקבעסקותשההאצהברורבאופן"רואיםעליהם.

עיקרנרשמוומאזאוקטובר,בסביבותהתחילההנדל"ן

אחריכחודשייםהיאזמןנקודתאותההמחירים.עליות

אותםשהחזירהלמשקיעים,הרכישהמסהורדתשאושרה

ממשלתיגורםאומרהביקושים",אתותימרצהלשוק

הנוכהרוחלהלךמצטרף"כשזההדיור.בשוקהמעורה

כפידירות,לקנותובהלהמתקרבתדיורמצוקתשלחי

שובריהמשכנתאותובנתוניהעסקותבהיקףניכרשזה

עולים".המחיריםישראל,בנקשלהשיאים

בקרקעות"המחסור
להשתגע"ליזמיםגורם

כינראהלדיור,הגואיםהביקושיםשלהשנימהעבר

ולהדביקהדירותהיצעאתלהגדילהשוקשליכולתו

והולכת:מתרופפתרקבישראלהאוכלוסייהצורכיאת

הליכימחירן,אתמזניקיםהמזדחליםהקרקעותשיווקי

מעכביםלתשתיותתקצובוהיעדרמסורבליםרישוי

מתייקרהבנייןחומרישלמחירםגםובדרךהבנייה,את

באלפים*הדירות,להיצעהדיורצורכיביןהפער דירותאלףמ-001יותרשלמחסור

לכלכלההלאומיתהמועצהמקור:ב-6002-2202יהודיים*ביישובים

הדיורצורכיבנייהסיומי

ירושליםמחוז

צפון
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39מעמודהמשך

נתו־השבועהעידואלהכלשלהתוצאהעלוהולך.

ני

$TS1$נתוני$TS1$

$DN2$נתוני$DN2$הממשלהראשבמשרדלכלכלההלאומיתהמועצה
למגורים,הבנייהבהיקפיחמוריםפעריםשהציגו

הביקוש,באזוריבעיקר
אביבתלבמחוזותהסרותלהיוםנכוןהנתונים,לפי

ובי־הביקושים,אתלהדביקכדידירותאלףכ-07ומרכז

רושלים
$TS1$ובירושלים$TS1$

$DN2$ובירושלים$DN2$גור־עםשיחותדירות.אלףכ-61חסרותלבדה

מים

$TS1$גורמים$TS1$

$DN2$גורמים$DN2$למחוזבעיקרמתנקזיםהביקושיםכימעלותבענף

אביבלתלוהשלישיהשנישבמעגלהעריםובומרכז,

סבא,כפררחובות,נתניה,תקוה,פתחלציון,ראשון

בקרק־המחסורלצדשם,ורעננה.לודרמלה,מודיעין,

עות

$TS1$בקרקעות$TS1$

$DN2$בקרקעות$DN2$,מאהור.מזדחלתהעירוניתההתחדשותגםלפיתוה

בשנההמחיריםעליותאתזהמחוזמובילמכךכתוצאה

הדירות.במחירי7.5%שלחריגעלייהבשיעורהאחרונה,

יחי־אלף70או50צריךאםמתווכחיםשבענף"בזמן

דות

$TS1$יחידות$TS1$

$DN2$יחידות$DN2$הקייםהביקושאתלהדביקכדיבשנהחדשותדיור

ה-04אתעובריםלאהאחרונותבשניםהמדינהשיווקי

ירדוהאלוהמספריםגםהאחרונהובשנהדירות,אלף

אמ־שלוהמנכ"להבעליםהראל,שמשוןאומרלחצי",

ריקה

$TS1$אמריקה$TS1$

$DN2$אמריקה$DN2$לאכמעטהאחרונות"בשנתייםלהשקעות.ישראל

הארץ.במרכזלאבוודאיחדשות,לקרקעותמכרזיםהיו
שלאאומכרז,חוברתבליברובםיצאושפורסמו,אלהגם

בק־הזההמחסורהבנייה.אתשיאפשרפיתוהבהםבוצע

רקעות

$TS1$בקרקעות$TS1$

$DN2$בקרקעות$DN2$במכרזיםזהאתרואיםלהשתגע.ליזמיםגורם

הקרקעות.עבורמטורפיםבמחיריםשנסגרוהאחרונים

במכ־להשתתףלאמראשמחליטיםמהיזמיםגדולחלק

רזים

$TS1$במכרזים$TS1$

$DN2$במכרזים$DN2$,עםשבאיםאחריםשחקניםרואיםהםכישיוצאים

כמשל.רקולאמחירבכללזכותבעינייםאש
שפירו־הבנייה,בתשומותהעלייהמצטרפת"לזה

שה

$TS1$שפירושה$TS1$

$DN2$שפירושה$DN2$יותריקרשגםאלאיותריקרהשהקרקערקשלא

מלווהבנקאיזהליברורולאאדיר,הואהסיכוןלבנות.

קרק־בעליאצלגםניכרתהזאתהבעיהכאלה.עסקות

עות

$TS1$קרקעות$TS1$

$DN2$קרקעות$DN2$,קרקעותנמכרותמחיריםבאילושרואיםפרטיים
אלהכלמעלה.המחיריםאתהםגםודוחפיםהמדינה

המחירים".לעליותשגורמתמהשרשרתחלקהם

במכרזיםרואיםשאנהנוהגבוהיםהמכירה"מחירי

בהמשךמאמיניםשהםהיזמיםמצדאיתותהםהאחרונים

הקרקעות",אתקוניםזהבסיסועלהמחיריםעליית
כל־פזחברתומייסדתמנכ"ליתארז,פזדניאלהאומרת
כלה

$TS1$כלכלה$TS1$
$DN2$כלכלה$DN2$.עמדלאב-0202הבנייההתחלות"היקףוהנדסה

הקורונהבזה.נעמודלא2021ב-שגםוכנראהביעדים,
העיקרייםהגורמיםאבלחלקי,באופןזאתלהסביריכולה
והרי־התכנוןוהליכיהמדינהמצדהשיווקיםהיעדרהם

שוי

$TS1$והרישוי$TS1$

$DN2$והרישוי$DN2$באזו־בעיקרנכוןזהפרויקטים.שמעכביםהארוכים

להשקעותישראלאמריקהמנכ"להראל,שמשון
פרידנזןאיילצילום:

לאכמעטהאחרונות"בשנתיים

חדשות.לקרקעותמכרזיםהיו

להשתגע,ליזמיםגורםהמחסור
שנסגרובמכרזיםזהאתורואים

מהיזמיםחלקמטורפים.במחירים

כיבמכרזים,משתתפיםלאכבר

בעינייםאשעםאחריםרואיםהם

מחיר"בכללזכותשמנסים

שיאיםשוברים

האחרוניםבחודשיםשנסגרומכרזים

אביבתלצפוןהגדול,הגוש

דונם4.7שטח:

שבירוורמיגינדיואיתיחןזוכים:

שקלמיליון469זכייה:מחיר
דירות120זכויות:היקף

דיור:ליחידתקרקעשווי

שקלמיליון3.30

אז"רכפר

דונם21שטח:

השקעותאלקטרהזוכים
שקלמיליון640זכייה:סכום
דיוריחידות495זכויותהיקף

דיור:ליחידתקרקעשווי

שקלמיליון1.30

יהודהאור

דונם15.1שטח:

החזקותגינדיזוכים:
שקלמיליון512זכייה:סכום
דיוריחידות420זכויותהיקף

דיור:ליחידתקרקעשווי

שקלמיליון1.2

באותםוירושלים.אביבתלמרכז,מחוזותהביקושרי

אבלפתרון,לתתאמורההעירוניתההתחדשותהמקומות

פינוי־בפרויקטיבייחודאלההליכיםשגםהיאהבעיה

בינוי,

$TS1$,פינויבינוי$TS1$

$DN2$,פינויבינוי$DN2$ארוכים".הדירותשלהקריטיתהמסהשבהם

הארץבמרכזהקרקעותבשיווקהחריגהכישלוןעל

חשפושפירסםנתוניםישראל.בנקגםבאחרונההצביע

2021ב-לשיווקרמ"ישייעדהדירותאלף21.8מתוךכי

יתרתבלבד.27%דירות5,800בפועללבנותניתן

חסרותתשתיותשלמהותייםלקסמיםכבוליםהשיווקים

עללחתימהאומוניציפליים,גבולותבשינוייולצורך
הבנייהמקודמתשבתחומןהרשויותעםגגהסכמי

להימשךועשוייםמשמעותילתקצובשזקוקיםתהליכים
הפערעללכסותשאמורהמרכזיהכליבינתיים,שנים.

נתונילפיואולםהעירונית.ההתחדשותהואזהבמחוז

הת־היוהאחרונותבשניםלכלכלה,הלאומיתהמועצה

חלות

$TS1$התחלות$TS1$

$DN2$התחלות$DN2$מהתחלותבלבד2%אלהפרויקטיםמכוחהבנייה
במחוז.הבנייה

חלקהםהאחרוןבשבועשפורסמוהמועצהנתוני
שגיבשהלדיורהאסטרטגיתהתוכניתעלמעקבמדו"ה

201ב-2הממשלה למוסדותהיעדיםאתשהגדירה7 -

העיקריותהמסקנות.2040עדהבנייהולענףהתכנון

בהסתתהמדינהשלכישלוןהןהדי"חמנתונישעולות

אינטנסיביותכנוןשיווקלצדהפריפריה,לאזוריהביקוש

האוכ־שלהביקושיםממפתבמנותקהמקומות,באותם

לוסייה

$TS1$האוכלוסייה$TS1$

$DN2$האוכלוסייה$DN2$.האח־בחודשיםרואיםלכךהביטויאתבישראל

רונים

$TS1$האחרונים$TS1$

$DN2$האחרונים$DN2$זה,אחרבזהשנכשליםבפריפריהקרקעותבמכרזי

המועצה.גםמצביעהשעליויתרובתכנון

בק־בכרמל,לגורנוכלשלפיהאוטופיה"יש

ריות,

$TS1$,בקריות$TS1$

$DN2$,בקריות$DN2$בוקרבכלולעלותאחר,מקוםבכלאובצפת

אביבבתללעבודהאותנושתביאמהירהרכבתעל

קראדי,חייםאומרשם",לאאנחנואבלוסביבתה
עבודהמקוםשמחפשאדם"כיום,פרשקובסקי.מנכ"ל

אביבבתללעבודירצהמתגמלתומשכורתאיכותית

אפשרויותמרביתנרוכזתששםמשוםובסביבתה,

לשלםיעדיףאדםשאותוהסיכוייםרובהתעסוקה.

לנסועבמקוםברמלה,חדריםדירתעלשקלמיליון
1.6דירהאותהעללשלםכדידרומהדקות40עוד

שדווקאהיאהבעיהעולם.שלדרכוזושקל.מיליון

ביותרהחמורהמחסוראתרואיםהאלהבמקומות

המדינהשבהםבמקומותלבנייה.זמיניםבמגרשים

בגינהלהוציאואפשרבשלהשהקרקעעדמשווקת,

לאזהעודכלשנה.20-15לחלוףיכולותהיתרים

לעלות".ימשיכוהמהיריםמשתנה
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